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!

TRIBUNALE ORDINARICO DI VITERBO
Esceuzioni immobiliari

Il giudice del’esecuzione, P
esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. HC’l H’
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
sentite l¢ parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto I’art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non & probabile che 1'esperimento di vendita
effettuato con tale ultima modalith possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetto al valore def bene, come determinato dall’csperto ai sensi dell’art. 568 c.p.c..;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutic le vendite dovranno svolgersi secondo modalita telematiche
ai sensi del novellato art.569 ¢.p.c. . salvo che non si evidenzine peculiari ragioni che inducano a nitenere che
questa modalita sia pregiudizievele per I’interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di adottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di aumentare i lasso di
tempo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plusime offerte;
visti gli artt. 569, 576 e 591 bisc.p.c.;

DISPONE
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con atto notificato i

Jepl

identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d"asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza

| meglio

gia emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettuati):

lotto UMYC. ... Jﬁc) @O@ O :

Jotto 2. s ;
Ot 3. ot s :
lotto . e e ;
{1011 T T ;
(o] X T PP :

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e ritenuto opportuno disporre la vendita
del bene con delega af professionista ex art. 591 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalita telematiche richieste dall’art.
569 ¢

DELEGA

compimento delle operazioni di vendita al professionista

‘wﬂﬁ“ﬁ@ﬁh%lmﬁ prDf .... ¢he vi provvederd, quale referente della procedura,

Pagina-1-di1 23



Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA

presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo, in via telematica, con eventuale

gara tra gli ofterenti in modalitd asincrona:

NOMINA LVEA Spa_

gestore della vendita telematica la socictd 51‘_6 GU Ql\%{\ P;‘P_[ = /M chevi provvedera a mezzo del suo

portale indicato nell’avvise di vendita, con autorizzazionc ad accederc al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare at delegato I’accettazione e Ja dichiarazione di cui all’arc. 10
n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente daf legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in sue possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposite di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M. 32/2015;
FISSA

it termine finale per I'espletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell'incarico per I'espletamento delle operazioni di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (disponendo che il professionista delegato provveda ad eseguire almeno cingue

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli 1l fascicolo,
si riserva di prorogare fale termine ove il protessionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) in euro 700.00 (dovuto per ogni esperimente di vendita) I'importo del fondo spese per I’esperimento
degli adempimenti pubblicitari defla sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delie Vendite Pubbliche,
b) in curo 500,00 per ogni lotlo posto in vendila a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche,

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonch¢ provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richicdera i1 versamento a verbale);

che 1 creditort interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avveriendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz’allro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita defl’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto a);
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gli ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore della
vendita telematica indicate in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i creditori, avvertendoli che
fa mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso,
sara vatutata la eveniuale improcedibilita dell’esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato
nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro 5 giomi a trasmettere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento
alP esecutato (anche ai sensi dell’art, 492 c.p.c. ove applicabile rarione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svelga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvedera preliminarmente;

- a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante
dagli atti, la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risuftanti dalla documentazione; nel caso in cui risultino difformita ovvero si
rilevino aktri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il

professionista ne informera guesto giudice;

- provvederd ad individuare il regime IVA eventualmente applicabile alla vendita previa

interlocuzione con il debitore esecutato nonché sulla base degli eventnali interventi edilizi operati
sull’immobile e della data di acquisto {desnmibili dall’elaborato peritale), attenendosi ai principi

analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15912/2022;
- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9

sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla |, 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in |. 30 giugno 2016, n. 119. {(Hl rapporto deve essere redatto utilizzando i

modelli e gli standard approvati dalla competente struttura ministeriale}.

- ad acquisire if certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati

ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui
agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche;
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a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le
indennita per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In tal caso, provvedera senza
richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un conto ceorrente intestato alla procedura
esecutiva presso I'istituto di credito sito all’interno del Tribunale nonché al pagamento dell’1.V A,
dovuta nei termini di legge;

a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione 1'eventuale omesso pagamente dei canoni o
delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita,

a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’immobile pignorato;

a segnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione I’eventuale
inadeguatezza del canone ex art, 2923, 3° comma c.c.;

a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominio e quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convocate;

a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, I’avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto delf’art. 370 ¢.p.c. e le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode {ove sia nominate un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all’ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari,

in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  in tempo utile all’esecuzione delle alire forme di
pubblicita da parte del custode; si precisa che 'avviso di vendita dovra comunque essere redatto
e depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L’avviso di vendita dovra
contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;

b) natura dell’immobile oggetto della vendita e cioé il Comune di cui si trova, i beni e diritti
immobiliari che si pongono in vendita e i dati catastali;

c) prezzo base dell’immobile ¢ Paumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compense e le spese dell’attivita del
professionista che il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

e) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &

pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode;
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f) precisazione del numero di lotti;

g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi (ovvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giorni e non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquisto ai sensi dell’art. 571 c.p.c.;
h) modalita di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della canzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offeria e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte;
i) precisazione che, al momento dell’offerta, ["offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazicni verranno
fatte presso la cancelleria;
1) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo,
m} numero di telefax dell’ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire ]’offerta in caso di mancato funzionamente non programmato dei servizi informatici del
dominto giustizia;
n} il regime [VA applicabile alla vendita;

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46
del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui ail’art. 46, co. | del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata |, 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell’avviso;

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della . 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i bent si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive; che la vendita ¢ a corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita detla
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti
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dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali detf’anno

in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
se occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni;

- evidenziato che;
a) I'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura ¢ spese della procedura;
b) se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell’immobile
sard attuata, nei casi previsti, a cura del custode giudiziario;
c) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) I’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'QFFERTA:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ere 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.

Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I’apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore, esclusivamente P offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé I’avvacato, ai sensi degli artt. 571
¢ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. {i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati {offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percié di seguito si

riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta e dei docamenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita [VA;
b) l'ufficio giudiziario presso il quale pende la procedura;
<) I'anno ¢ il numero di ruolo generale delia procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
¢) la descrizione del bene;
f) I'indicazione del referente della procedura;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita;
h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
1) limporto versato a titolo di cauzione;
I la data, 'orario ¢ il numero di CRO del benifico effetinato per il versamento della cauzione;
m} il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I);
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n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere l'offerta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) F'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Quando T'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorita fiscale del Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essere anteposto 1l codice del paese assegnante, in conformita alle regole tecniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.
3. L'offerta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un software realizzate dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b}, ¢), d),
e), f) e g), nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per la vendita telematica
iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offeria, sempre che I'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2003, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da piu persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nefle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva dei requisitt di cui allarticolo 2, comma [, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto I'offerta a norma del
presente comma.
6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. 1 documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di conginnzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26.

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1, lettera
nj.
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per 1a vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento,
3. Quando l'identificazione ¢ eseguita per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma t di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine é priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europea, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del
Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletironica certificata del ministero delia giustizia.

2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma 1, ¢
autornaticamente decifrata non prima di centottanta e non oftre centoventi minuti antecedenti I'orario fissato
per Iinizio delle operazioni di vendita.

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento testuale, prive di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1i
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmesst ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 11 responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. [ gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicate sui propri siti internet e
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove & eseguita ta pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presse il quale & iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dalt'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati ¢ non
comunicati a norma del comma |, Pofferia si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore € tenuto a permettere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente | offerta

telematica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsia{@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA

1) l'offerta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal

citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal medello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerta telematica:

a) il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sara possibile intestare
I'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive Iofferta). Se P offerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell’unione civile, Se I’offerente & minorenne, |’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutelare; se
I’offerente & una persona giuridica I’offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;

b) Quando l'offerta ¢ formulata da pil persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La

procura & redatta nelte forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ puo essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa

a mezzo di casella di posta elettronica certificata;

¢) 1 dati identificativi del bene per il quale V'offerta & proposta, anno e numere di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) lindicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nelP’avviso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non potrd comungue essere supetiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine NON soggetto a sospensione nel periodo
feriale); I"importo versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico,
noncheé i] codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione ¢ stata addebitata (tenendo presente
che nel caso in cui nell”attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo
della transazione il ¢.d. codice TRN (o0 codice similare} composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO
¢ narmalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini);

e) Iespressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

f) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 deli’art. 12 sopra citato e ’eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14506 06004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTQ PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA
CAUZIONE in quanto gli stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo offerto;
3) salvo quanto previsto dall’art.571 ¢.p.c., "offerta presentata nella vendita senza incanto & itrevocabile. Si
petra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giorno fissato per la vendita,
4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

1. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell’offerente, per

permettere il tempestivo abbinamento con Fofferta decrittata),.

II.  procura rilasciata dagli altri offerenti (quando l'offeria & formulata da pil persone) al titolare della
casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
I’offerta con firma digitale. La procura ¢ redatta netle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata.

I[l.  procura speciale o copia autentica della procura generale, nell’ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioé di avvocato;

Pagina -9 - di 23



Ortdinanza di vendita
Prima delega o proroga

rev.1/2022 TELEMATICA
IV.  inogni caso deve essere allegata copia della tessera sanitaria o della tessera contenente il codice fiscale

offerente ovvero del relativo certificato di attribuzione del codice fiscale. Quaiora I’offerente non sia
in possesso del cadice fiscale rilasciato dalle autoritd italiane dovra essere allegato il documento
equipollente rifasciato dalle competenti autorita straniere (dovra essere indicato chiaramente lo Stato
che harilasciato il documento)
IVa) qualora I’offerente sia una persona fisica:
1. una fotocopia del documento di identitd dell’offerente; e

ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
(come al precedente punto IV);

iii. una fotocopia del documento di identita del coniuge (o parte dell’unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il coniuge (o la parte dell’untone civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tai
senso dell*altro contuge (o parte dell’unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IVb) qualora I’offerente sia una persona fisica minorenne:
i. una fotocopia del documento di identita dell’offerente minorenne;
ii. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente
minorenne;

i1, una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilitd genitoriale; e

iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell’ offerta;

IVe)  qualora I’offerente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:
i. una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I’ offerente; e
ii. una copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive I’ offerta;
IVd) qualora I’offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i. copia della documentazione (statuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente I’offerente; e
ii. una copia di valido documento d’identita della persona fisica che materialmente
sottoscrive | offerta.
In mancato rispetto deble prescrizione contenute nella presente ordinanza di vendita comporta I’inammissibilita

dell’offerta presentata in modo difforme.

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEE SALDO PREZ70
E DEGL] ONERI ACCESSORI
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A.

’aggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o IVA,
imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nella misura prevista per legge.
L’aggiudicatario & altresi tenuto al pagamento delle spese concernenti la registrazione € trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastale dej
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte previsia a carico dell’aggiudicatario.

L’importo complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicate dal delegato
successivamente afl’aggiudicazione. 1l delegato, unitamente al deposito della minuta det decreto di
trasferimento, depositerd appostta certificazione relativa all’esatto e tempestive versamento da parte
dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professionali. Le somme a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

satvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, I'importo del prezzo di
aggindicazione (dedotta la cauzione prestata) e I'importo relativo alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul
c/c della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pué essere
utilizzato il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione;

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nelb offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra depositare
in cancelleria, I'originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell’incarico ricevuto;

in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il giudice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;
qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratto
bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grade sull’immobile acquistato, entro
il termine fissato per it versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal professionista delegatc mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punio
precedente. L’aggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegate [I’atto di assenso ad

iscrizione di ipoteca con la refativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
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ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’esecuzione inserira la seguente dizione

“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggelto del presente
decreto é avvenulo mediante erogazione della somma di .............. da parte di ............. a fronte del
contratto di mutuo a rogifo ... del oo FEP. . € che le parti mutuante ¢ mutuataria
hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetto financiamento, si rende noto che, conformemente a gquanto disposto dall’art. 585 ep.c., é
Jatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’Agenzia delle enirate di trascrivere il presente decreto se non unitamente all'iscrizione
dell'ipoteca di cui all’allegata nota”. In case di revoca dell’aggiudicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.

DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalitd: il professionista delegato, referente della

procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminerd nel giorno e nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono cavsa di invalidita delle operazioni e motivo di doglianza
da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedura, verificata la regelarita delle offerte
dara inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporte), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio all’indirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell’offerta, con estratto dellinvito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiast degli esperimenti di vendita sia stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, in tal caso, ricorra una seria possibilitd di
aggiudicare l'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (e, dunque, telematica
asincrona, senza incanto e con identico prezzo base);

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione

dell'immobile, il bene é aggiudicato all'unico offerente.
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